negocios

MERCADO INMOBILIARIO

Las ventas de inmuebles caen en la primera
mitad del ano afectadas por la pandemia

La Direccion General Impositiva (DGI) recibié menos pagos por el Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales

(ITP).
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La cantidad de pagos por el Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales fue menor que en el
mismo semestre del afio pasado.

Este contenido es exclusivo para nuesiros suscriplores.

El mercado inmoebiliario registro una caida en el volumen de transacciones
durante el primer semestre del afio y los actores del sector se lo adjudican
basicamente al impacto de la pandemia del COVID-19, aunque también
sefialan que el descenso se acentia de forma paulatna desde el afio 2016.

Sin embargo, las expectativas para el segundo semesire son m4as opumistas
pero estan fuertemente ligadas a 1a posible concrecién de negocios por
parte de argenunos que quieran instalarse e invertir en el pais.

Los datos surgen de los pagos del Impuesto a las Transmisiones
Pauimoniales (ITP) que recibio la Direccion General Imposiava (DGI)
durante el primer semestre del afio y fueron ratificados por la CAmara
Inmobiharia Uruguaya (CIU) y por el contador Daniel Porcaro, director
académico del Diploma en Negocios Inmobiliarios de Universidad ORT.

Segin los datos de DGI —a los que accedio El Pais— en el primer semestre
de este afio el organismo recibio 19.114 pagos por el ITP, lo que implica una
caida del 22% si se compara frente al mismo semestre del afio pasado
cuando habia recibido 24.518.

Los pagos por ese impuesto pueden considerarse un indicador indirecto del
volumen de transacciones del mercado inmobiliario, aunque se debe tener
€N cuenta que una minima parte refiere a operaciones que no implican
compraventas y que ademas los negocios que refieren al régimen de
Vivienda Promovida no estan incluidos, dado que estan exentos del pago
de ese impuesto.

E1ITP es un impuesto que grava con el 2% al comprador y otro 2% al
vendedor de inmuebles de usufructo.

Wilder Ananikian: Pese al cierre de fronteras, "se estan
haciendo negocios” a través de apostillados y poderes.

En cuanto a la recaudacion, en el iltimo cuatrimestre (sobre este punto DGI
tiene datos actualizados hasta abril) cay6 12,5% frente al mismo periodo del
afo anterior.

En concreto, durante los meses de enero a abril 1a recaudacion por este
impuesto fue de unos US$ 10.864.457, mientras que el afio pasado en ese
mismo periodo se habian recaudado US$ 12.427.616.

El sector inmobiiario espera la llegada de inversores argentinos. Foto: AFP

LAS CAUSAS. Desde la CIU, el nuevo presidente electo, Leon Peyrou,
explico a El Pais que la pandemia “es fundamental” para explicar la caida
en el mercado dado que implicé una “paralisis absoluta” en la actividad.
“Habia tenido un repunte en los primeros meses del afio, luego del
resultado electoral, hasta que vino la pandemia®, explica.

No obstante, sefialo que a parur de la reactuvacion del sector —alrededor de
la primera quincena del mes de mayo— “el mercado se empezo a dinamizar
IMuy correctamente”.
AdChoices
Mas alla del impacto de la pandemia, Peyrou sefialo que el aumento del
délar (en el orden del 13,8% en lo que va del afio) fue otro factor que
incidio en el menor volumen de transacciones del mercado. Si bien dijo que
el incremento del délar “no incide (en el sector) a largo plazo, dijo gque “a
corto plazo si genera una expectativa y una retraccion en las operaciones”.

Por su parte, Wilder Ananikian, director de Ananikian Propiedades y
presidente saliente de la CIU, explico que “teniendo en cuenta 1os tres meses
de inacuvidad” debido a 1a emergencia sanitaria, “no me parece un dato
preocupante, es mas, creo que es alentador”.

Ademas, Ananikian indico que los incentivos que ha dado el gobierno para
atraer inversores extranjeros “ha ayudado a dinamizar” el mercado y dijo
que pese a que las fronteras con Argentina y Brasil estan cerradas “se estan
haciendo negocios a traves de apostillados y poderes”.

Daniel Porcaro: "En Iugar de acelerarse la caida de precios
con la pandemia, los precios tomaran un ritmo alcista con
la expectativa de la posible llegada de argentinos a
Uruguay”, explico el contador.

De acuerdo con Porcaro, desde el 2016 hasta el 2019 “se estd produciendo
una caida permanente del volumen de transacciones de inmuebles
urbanos” y sefialo que el nivel de operaciones tanto en 2019 como este afio
es “incluso inferior al que hubo en la crisis del 2002”.

La explicacion de Porcaro sefiala que desde 2016 en adelante se
comenzaron a retirar los inversores argenunos que llegaban a Uruguay
interesados en la compra de inmuebles de Vivienda Promovida.

Sin embargo, explicé que los precios del mercado “igual quedaron
demasiado elevados y los salarios muy bajos con respecto a la posibilidad
de romar crédito hipotecario y ese combo llevé a que en 2019 empezara a
haber una caida de precios del 2% en promedio en Montevideo”.

Esto fue asi hasta marzo cuando irrumpi6 el coronavirus, hecho que
—junto con los incenuvos del gobierno para los extranjeros— “hizo que en
Iugar de acelerarse la caida de precios con la pandemia, los precios tomaran
un ritmo alcista con la expectatva de 1a posible llegada de argentinos a
Uruguay”, explico el contador.

SEGUNDO SEMESTRE

Las expectativas estan ligadas a la posible llegada de
inversores argentinos

De acuerdo con el contador Porcaro, las expectativas por la mayor llegada de
inversores argentinos a Uruguay llevo a que los precios de los inmuebles recuperaran el
2% que habfan perdido en 2019. “Los precios se mantienen altos, la demanda intermna
no los puede validar por lo que se estd a la espera de una demanda extranjera que si
pueda hacerlo”®, explico.

Sin embargo, Porcaro indico que las expectativas para el segundo semestre van a
depender “de gue se concrete o no esta supuesta llegada de argentinos” y agrego que
“si la situacion de frontera no se soluciona rapidamente, esto se va a ir diluyendo con el
tiempo” y “la gente que necesita vender su vivienda va a tener que aceptar precios por
debajo de lo que estan actualmente”.

Desde la CIU las expectativas para lo que resta del afio son mas optimistas. Segun
Ananikian, “el segundo semestre va a ser mucho mejor que el del afio pasado”.

Por su parte, Peyrou también coincidid en que espera que la segunda mitad del afio sea
mejor a la primera y dijo que se debe tener en cuenta que “el pago por el ITP se hace
generalmente a los 60 dias de firmado un boleto de reserva”, por lo que “puede que los
negocios concretados a fines del primer semestre se vean reflejados en nameros en la
segunda mitad del ano”.

Ademds, los integrantes de la CIU afirmaron que es una tendencia que el segundo
semestre sea mejor que el primero, dado que “la gente trata de resolver la concrecion
de los negocios antes de fin de afio”, dijo Peyrou.

¥ agrego que las expectativas pueden variar en funcion del perfil de cada inmobiliaria,
pero sefiald que hay socios de la gremial que “estan recibiendo gente de afuera,
fundamentalmente argentinos que estan concretando operaciones. No solo estan
alquilando sino que estan comprando directamente, ain estd muy limitado por la
incapacidad de poder trasladarse pero eso genera expectativas”, concluyo el
presidente de la CIU.

LAS MAS VISTAS

Duro cruce de mensajes entre
Humberto De Vargas y su

Los dirigentes de Nacional se
pusieron ropa de captador y

Barrio histérico de Colonia
pone sus casas a la venta,

Murié el actor y comediante
argentino Hugo Arana a los

El barco que surte
combustible en Montevideo

FA habla de “motosierra” y el
gobierno recuerda las

i Como debe salir Nacional en
la final para que haya clasico

Historia de uruguayo
condenado a 32 aflos de

Argentinos piden mas
residencias, escribanos hacen

Coronavirus en Uruguay: 27
nuevos casos este domingo

Nuestra Comunidad

-

Unase a la comunidad y haga que
Su opinion sea importante

Sponsored

EL PAIS


https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9yZWdpc3Ryby5lbHBhaXMuY29tLnV5L1JlZ01vZDEuYXNw
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5Lw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWxwYWlzLmNvbS51eS8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L3R2c2hvdy9wZXJzb25hamVzL2R1cm8tY3J1Y2UtbWVuc2FqZXMtaHVtYmVydG8tdmFyZ2FzLWV4ZXNwb3NhLmh0bWw=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L3R2c2hvdy9wZXJzb25hamVzL2R1cm8tY3J1Y2UtbWVuc2FqZXMtaHVtYmVydG8tdmFyZ2FzLWV4ZXNwb3NhLmh0bWw=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L292YWNpb24vZnV0Ym9sL2RpcmlnZW50ZXMtbmFjaW9uYWwtcHVzaWVyb24tcm9wYS1jYXB0YWRvci1maWNoYXJvbi1qdWdhZG9yLWNlbGVzdGUuaHRtbA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L292YWNpb24vZnV0Ym9sL2RpcmlnZW50ZXMtbmFjaW9uYWwtcHVzaWVyb24tcm9wYS1jYXB0YWRvci1maWNoYXJvbi1qdWdhZG9yLWNlbGVzdGUuaHRtbA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L3F1ZS1wYXNhL2JhcnJpby1oaXN0b3JpY28tY29sb25pYS1wb25lLWNhc2FzLXZlbnRhLWN1YW50by1waWRlbi1mYW1vc2FzLmh0bWw=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L3F1ZS1wYXNhL2JhcnJpby1oaXN0b3JpY28tY29sb25pYS1wb25lLWNhc2FzLXZlbnRhLWN1YW50by1waWRlbi1mYW1vc2FzLmh0bWw=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L3R2c2hvdy9tdXJpby1hY3Rvci1jb21lZGlhbnRlLWFyZ2VudGluby1odWdvLWFyYW5hLWFub3MuaHRtbA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L3R2c2hvdy9tdXJpby1hY3Rvci1jb21lZGlhbnRlLWFyZ2VudGluby1odWdvLWFyYW5hLWFub3MuaHRtbA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L2luZm9ybWFjaW9uL3BvbGl0aWNhL2JhcmNvLXN1cnRlLWNvbWJ1c3RpYmxlLW1vbnRldmlkZW8tZW1iYXJnYWRvLmh0bWw=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L2luZm9ybWFjaW9uL3BvbGl0aWNhL2JhcmNvLXN1cnRlLWNvbWJ1c3RpYmxlLW1vbnRldmlkZW8tZW1iYXJnYWRvLmh0bWw=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L2luZm9ybWFjaW9uL3BvbGl0aWNhL3Zpdm8tZGlwdXRhZG9zLXZvdGFuLXByZXN1cHVlc3RvLW5hY2lvbmFsLmh0bWw=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L2luZm9ybWFjaW9uL3BvbGl0aWNhL3Zpdm8tZGlwdXRhZG9zLXZvdGFuLXByZXN1cHVlc3RvLW5hY2lvbmFsLmh0bWw=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L292YWNpb24vZnV0Ym9sL3Nlcmllcy1pbnRlcm1lZGlvLWF1bi1lc3BlcmFuLW5hY2lvbmFsLXJlbnRpc3Rhcy5odG1s
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L292YWNpb24vZnV0Ym9sL3Nlcmllcy1pbnRlcm1lZGlvLWF1bi1lc3BlcmFuLW5hY2lvbmFsLXJlbnRpc3Rhcy5odG1s
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L2luZm9ybWFjaW9uL2p1ZGljaWFsZXMvaGlzdG9yaWEtdXJ1Z3VheW8tY29uZGVuYWRvLWFub3MtcHJpc2lvbi1lZS11dS12aW5jdWxvLW1lbm9yLWFub3MuaHRtbA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L2luZm9ybWFjaW9uL2p1ZGljaWFsZXMvaGlzdG9yaWEtdXJ1Z3VheW8tY29uZGVuYWRvLWFub3MtcHJpc2lvbi1lZS11dS12aW5jdWxvLW1lbm9yLWFub3MuaHRtbA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L3F1ZS1wYXNhL2FyZ2VudGlub3MtcGlkZW4tcmVzaWRlbmNpYXMtZXNjcmliYW5vcy1kZWNsYXJhY2lvbmVzLXRydWNoYXMtZ29iaWVybm8tYmFqYS1wZXJmaWwuaHRtbA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L3F1ZS1wYXNhL2FyZ2VudGlub3MtcGlkZW4tcmVzaWRlbmNpYXMtZXNjcmliYW5vcy1kZWNsYXJhY2lvbmVzLXRydWNoYXMtZ29iaWVybm8tYmFqYS1wZXJmaWwuaHRtbA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L2luZm9ybWFjaW9uL3NhbHVkL2Nvcm9uYXZpcnVzLXVydWd1YXktbnVldm9zLW1pbGl0YXJlcy5odG1s
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L2luZm9ybWFjaW9uL3NhbHVkL2Nvcm9uYXZpcnVzLXVydWd1YXktbnVldm9zLW1pbGl0YXJlcy5odG1s
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9uZWdvY2lvcy5lbHBhaXMuY29tLnV5L25vdGljaWFzL2dvYmllcm5vLWFtcGxpYS1iZW5lZmljaW9zLWJhamEtcmVxdWlzaXRvcy1leHRyYW5qZXJvcy1hY2NlZGFuLXJlc2lkZW5jaWEtZmlzY2FsLmh0bWw=

