NEGOCIOS INMOBILIARIOS CAYERON
267% EN SEIS MESES EN MALDONADO

I MARCELA DOBAL

Las transacciones inmobiliarias
en Punta del Este solo sumaran
USS$ 1.470 millones y caerdn un
26% este aiio si se cumple la
tendencia ya observada a abril.
Por la suba del délar, los inver-
sores argentinos esperan a ver
cémo evoluciona su economia.

El presagio fue lanzado ayer por
el asesor de la Direccién de Tu-
rismo de la Intendencia de Mal-
donado, Ramén de Isequilla, en
base a registros de transaccio-
nes correspondientes al semes-
tre cerrado en abril. La infor-
macidn de la comuna es proce-
sada en dos semesires: mayo-
octubre y noviembre-abril.

De Isequilla informé que a
octubre se habfa cerrado el afo
2011 con los niveles mds altos
de transacciones de los dltimos
tiempaos, cuando se alcanzé un
total de US$ 2.000 millones.
“Ese crecimiento arrancé en
2009, pero el panorama cambia
cuando analizamos el (1iltimo)
semesire noviembre-abril, don-
de si bien vemos un inicio por
encima del afio 2011 hay una
cafda bastante importante”, ad-
virtié.

El experto informd que en
afios anteriores hubo creci-
mientos “espectaculares” en el
iltimo semesire se observé
“una cafda de 26%". “Eso si se
anualiza nos da que la cafda es-
timada para el afio 2011-2012
podrfa llevarnos a un 26%",
dijo, lo que situarfa el monto
total de operaciones cerradas
enunos US$ 1.470 millones.

Esas afirmaciones las realiz6
al disertar en un seminario or-
ganizado por la Universidad
ORT titulado “Situacién y pers-
pectivas del mercado global, re-
gional y local de los negocios
inmobiliarios”.

De Isequilla matiz6 los datos
afirmando que “estamos toda-
via muy por encima de los afios
2009 y 2010” y que ese monto
“duplica lo que ocurria tres
afios atrds cuando el mercado
en 2008 estaba en su mejor mo-
mento, porque no fue afectado
por la crisis global como otros
mercados”.

El asesor de la Intendencia
se limité a describir el panora-
ma sin conjeturar explicacio-
nes. Consultado por El Pafs,
dijo que la caida en las transac-
ciones se debe a “varios facto-
1es; nunca es por uno solo”.

El analista inmobiliario Julio
Villamide, quien también expu-
so en el seminario, dijo a El Pafs
que la menor cantidad de tran-
sacciones en Punta del Este se
debe a la retraccién del com-
prador argentino. “No por el
convenio de intercambio de in-
formacién fiscal (que firmé Ar-
gentina con Uruguay) y ni si-
quiera por las dificuliades para
sacar los délares del pafs, creo
que lo que le ha cambiado el
perfil de los negocios es la valo-
rizacién fuerte que ha tenido su
moneda”’, dijo. De hecho, Villa-
mide dio varios ejemplos de ar-
gentinos que logran evadir los
controles que su gobierno im-
pone a la fuga de capitales (ver
recuadro aparte).

“Cuando hay devaluaciones
la gente no sale a comprar in-
muebles. Y eso es lo que ha
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Punta del Este. Es un centro de captacién de inversores argentinos desde hace varias décadas; inmaobiliarias ven freno.
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BURLARALOS
uPERROS DE AFIP

El analista inmoebiliarie Julio
Villamide dio cuenta de que
los argentinos se dan maiia-
na para continuar con la fuga
de dolares pese a los contro-
les de la Administracién Fe-
deral de Ingresos Publicos,
que en las fronteras revisa
vehiculos y equipaje con pe-
rros entrenados. “Ayer atendi
a unos clientes que tienen un
desarrollo en Punta del Este
y me dijeron que los dltimos
le vienen pagando en euros.
Le preguntaron a uno por
qué: ‘Porque los perros no

los detectan’”, contd.

DISFRAZ DE
US$ 180.000
Villamide contd otra
operacion que hizo
“un sefior, disfraza-
do de tenista”. “En
su auto pasé la
frontera a las 4 de
la mafiana con
US$ 180.000 en el
tubo de aire acon-
dicionado”. “Ni con

100.000 perros van a
frenar la salida de
dolares si los argen-
tinos desconfian de
su gobierno”, afirmé.

TRIANGULOS
AYER Y HOY

Cuando quiere fugar
divisas, “el argentino es
imparable”, coineidio el
asesor de la Intendencia
de Maldonado, Ramén
de Isequilla. “Hace me-
dio siglo, para traer

los ddlares (no habia
perros, pero no se
podia) habia que

comprar bonos del Tesoro
argentino en Nueva York e
ibas a un agente de Bolsa en
Uruguay que te entregaba los
délares billete”, conté. La
acotacion de Villamide,
“igual que ahora”, despertd
risas en el auditorio.

MAS SOCIOLOGIA
QUE ECONOMIA

Lo que hizo crecer a Punta
del Este los dltimos 50 afios
fue “la teoria de la exclu-
sion”, dijo De Isequilla. “En
ciertos sectores socioecon6-
micos, si no estabas en Pun-
ta del Este no existias. (Aho-
ra) el paulista es un portefio
de los aiios setenta, con
conductas paralelas. El
fenémeno se repite”,
dijo. Por eso, dijo que
para invertir en el bal-
neario hace falta co-
nocer mas sociolo-
gia que economia.

LLOVIOY
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En 1981, tras
anos de inflacion
muy elevada en Ar-
gentinay a solo me-
ses del inicio de la
convertibilidad, un
agente cordobés re-
unido con colegas de la
regi6n les dio “una clase”
de estabilidad, relaté Villa-
mide. “Los argentinos se
deprimen muy rapidamente
pero suben muy rapida-
mente. Si mafiana se les
ocurre que Montevideo es
un buen lugar para refu-
giar sus ddlares van a
venir en cantidades in-
dustriales, porque son
gregarios”, remato.

ocurrido en Argentina: una gi-
gantesca devaluacién de un
20% 6 30% de su moneda. Eso
lo tiene que absorber el consu-
midor, ver si esa ecuacién con
el délar a 6 pesos argentinos es
razonable y a partir de ahi, po-
drd seguir operando. Pero en el
corlo plazo se retrajo, no sola-
mente acd, sino también en
Buenaos Aires”, agregé.

En ese sentido, Villamide re-
salté que “ninguno” de los ar-
gentinos “descarta comprar”,
sino que todos dicen estar “es-
perando a ver qué pasa”. “Para
ellos, tres semanas de estabili-
dad es largo plazo”,

los ultimos 15 dias”, dijo. En
cambio, sefial6 que “donde mdas
tuvo influencia fue en Rio de Ja-
neiro y en Santiago de Chile”
(crecié 30%). Por tanto, el mejor
lugar para los argentinos para
cambiar sus pesos actualmente
es Uruguay.

PERMISOS Y PRECIOS. De Ise-
quilla dijo en el seminario que,
si se toman en cuenta los me-
tros cuadrados que se presen-
tan para construir, el registro
“después del gran crecimiento
de 2005 se ha mantenido muy
por encima de las medias hist6-

ricas de los iiltimos

rematé. 40 afios”.
Las cifras Esto fue acom-
DOLAR Y TURISMO. pafiado de una

Al referirse al valor

suba de precios.

que los argentinos
dan al billete verde,
De Isequilla sefialé
que segiin datos del
Tesoro de Estados
Unidos, Argentina
es el pafs que mds
atesora la divisa
(US$ 1.337 per cé-
pita).

La suba del dé-
lar al crearse un
mercado paralelo
ilegal (donde el tipo

Mil millones de déla-
res en negocios se lle-
garon a concretar en
Maldonado.

Son las obras que se
registraron en 2012 en
la Intendencia de ese
departamento.
I

Con datos de Re-
porte Inmobiliario,
De Isequilla senald
que los valores en
la venta de metro
cuadrado de 2007 a
2012 tomando en la
zona de playa Bra-
va casi se duplica-
Ton en ddlares: tre-
paron de US$ 2.187
aUS$ 4.200.

“La cantidad de
obras ha ido cre-

de cambio es mds
alto) se suma a la persistente
suba de precios al consumo,
que pone en aprietos a los ar-
genlinos que quieren hacer lu-
rismo en el exterior. “Los altos
costos de inflacién en Argenti-
na han provocado una caida en
el turismo internacional que a
nosotros nos perjudica’, dijo De
Isequilla.

Pero el experto sefial6 que la
reaccién de la cotizacién del
peso argentino en la regién fue
despareja. “El lugar donde me-
nos repercutié el délar biue (pa-
ralelo) ha sido Uruguay, que so-
lamente ha crecido un 11% en

ciendo. Si bien el
64% de los permisos que se ha-
cen son de viviendas unifami-
liares, lo que se ven son las to-
1res, que son las mds fdciles de
relevar y son las que entran al
mercado”, indicé el asesor. Sin
embargo, afirmé que “ha habi-
do algunas obras que tuvieron
una duracién bastante prolon-
gada”. Por eso, entre las 79
obras que se computan para el
afo 2012 “estdn contadas las 34
que tenfamos en el afio 2006".
“No todas las obras se conti-
nuaron y se terminaron con el
mismo ritmo en un promedio
de 2 4 3 afos”, afirma.

El Pais/ sabado

Oficinas
y locales
tienen
demanda

D Lecueder ve
oportunidad en
firmas argentinas

1 El empresario Carlos Le-
cueder destaco la oporiuni-
dad de convertir el contexto
adverso en Argentina en una
oportunidad para negocios
con inmuebles de renta (ofi-
cinas y locales comerciales).

“Vemos que puede pasar
que esta situacién complica-
da en Argentina nos traiga
muchas empresas a instalar-
se a Uruguay con ejecutivos
que guieran vivir acd”, dijo
ayer en su exposicién en el
seminario organizado por
Universidad ORT, “Situaci6n
y perspectivas del mercado
global, regional y local de los
negocios inmobiliarios”,

El desarrollador sefiald
que “hay una posibilidad de
seguir trayendo gente de
buen nivel de ingresos y gas-
to que dé una buena recau-
dacién al Estado”, para de asf
“seguir convirtiendo a Uru-
guay en una capital de servi-
cios de la zona”. No obstan-
te, acold: “mds que nunca
hay que mejorar la seguri-
dad, nuestro gran tema”.

Lecueder, quien adminis-
tra el complejo World Trade
Center, sefialé que a media-
dos de los 90 cuando se
construyd la primera torre
se vendi6 en un 50% a usua-
rios (el resto eran inversores
individuales que arrendaban
las oficinas a terceros), pero
que eso fue cambiando y en
la tercera torre, que se inau-
guré en 2009, solo el 7% del
area correspondfa a usuarios
propietarios.

La cuarta torre, que se
inaugurard en dos meses y
medio, estd “casi totalmente
vendida” y saldrd al mercado
de arrendamientos en breve.
Lecueder senalé que ha cre-
cido también la oferta de
oficinas en Ciudad Vieja.

En cuanto a los precios,
dijo que “da la impresién”
que “no deberian tener de-
masiadas variaciones” en
dolares. Anadié que para las
de tipo “premium” oscilan
entre US$ 20 y US$ 25 el me-
tro cuadrado, mientras que
las comunes se alquilan en-
tre US$ 15y US$ 20.

Mientras que las oficinas
se mueven junto con la evo-
lucién de la economfa, la
renta de los locales comer-
ciales depende del consumo,
dijo Lecueder, cuyo estudio
administra varios shoppings
del pafs. Senalé que el con-
sumo crecerd menos que el
ano pasado, lo que afecta los
alquileres, porque los con-
tratos en shoppings son en
funcién de las ventas.

Dijo que el mercado “estd
fuerte, estd sélido, con valo-
res altos y es probable que
tenga un ajuste mfnimo a la
baja medido en pesos cons-
tantes por esa cafda mfnima
de posibles ventas que pue-
de haber los préximos afios,
un afio o dos”. “Se puede se-
guir invirtiendo y pensando
en el largo plazo”, remat6.

16 de junio de 2012




