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La era digital en que vivimos revoluciona paulatinamente,
pero sin descanso, cada una de las actividades econdmicas

que conocemos. La irrupcion de una nueva generacion de
emprendedores considerados “nativos” digitaies, adaptan
la oferta de bienes y servicios a una demanda que también
empieza a estar regida por conceptos nuevos.

L.os cambios en el negocio inmobi-
liario influyen en cada uno de sus
aspectos medulares: el disefio de
espacios adaptados a la actual mo-
dalidad de vida, el marketing digi-
tal de la oferta de bienes, redes so-
ciales para la difusion de la oferta,
modernas formas de contratacién
que faciliten el acceso a la vivienda

y consecuentemente nuevas formas
de financiamiento e inversién de
proyectos inmobiliarios.

Sobre este ultimo punto es que tra-
ta la presente nota: el crowfundig
como forma de financiamiento e in-
version en proyectos inmobiliarios.
Segun Wikipedia, el crowfunding
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es la “Cooperacion colectiva, lleva-
da a cabo por personas que realizan
una red para conseguir dinero u
otros recursos, se suele utilizar In-
ternet para financiar los esfuerzos e
iniciativas de otras personas u orga-
nizaciones’.

En términos generales, el crowfun-
ding concebido como actividad
econémica v no de caridad, es un
proceso por el cual se ponen en
contacto promotores de proyectos
que demandan fondos, con inver-
sores u ofertantes de fondos que
buscan un rendimiento. Hasta aqui
nada novedoso. Las caracteristicas
que distinguen a la actividad de
crowfunding son la participacion
masiva de inversores que financian
con cantidades reducidas pequenos
proyectos de alto potencial y el pro-

ceso digital de desintermediacion
financiera que involucra.

En sustancia, el crowfunding se
sostiene sobre dos pilares funda-
mentales de la economia moderna:
el poder de la colectividad (es decir
del conjunto sobre lo individual, lo
compartido frente a lo propio) y la
confianza en el mundo digital.

Si bien el crowfunding puede ser
usado para muchos propositos,
como ser financiamiento de cam-
panas politicas, donaciones y me-
cenazgo de artistas e inventores, en
particular nos interesa el concepto
aplicado al negocio inmobiliario.

Debido a los crecientes problemas
mundiales que existen a nivel de
la accesibilidad de la vivienda, asi
como de la participacion del ahorro
de pequenos capitales en el sector
inmobiliario, el crowfunding bien
organizado es una de las respuestas
modernas que se brinda a los proble-
mas del sector.

El crowfunding es un paso adelan-
te en la evolucion del real estate, en
donde cientos de pequenos inverso-
res participan en la compra de pro-
piedades que, debido a su tamano y
rentabilidad, s6lo estaban al alcance
de grandes inversores.

Existen varias modalidades de im-
plementacién del crowfunding que
dependen de las necesidades y ob-
jetivos del publico que participa del
producto. Existen plataformas que
apoyan proyectos de renta con un
flujo constante y probado de gene-
racion de fondos y que tienen por
producto inmobiliario de sustento
centros comerciales, edificios de
oficina, hoteles, etc. Otra alterna-
tiva son las oportunidades de de-
sarrollos inmobiliarios que tiene
por objetivo financiar proyectos de
construcciéon y venta o simplemente
especulativos.

Cualquiera sea la modalidad, la
operacion es sencilla: una empresa
organizadora y propietaria de una
plataforma de crowfunding recibe
las oportunidades de inversion en
el sector inmobiliario, las evalaa,
le asigna un perfil al proyecto y lo
divulga en su plataforma de manera
que la oportunidad se adapte al per-
fil de cada uno de sus usuarios.

Dado que gran parte del éxito de
esta forma de financiacién descansa
en la publicidad digital del negocio
propuesto, las plataformas de finan-
ciacion colectiva mas importantes
en la actualidad tienen soporte digi-
tal en internet, por su alcance multi-
tudinario y su bajo costo comparati-
vo de implementacion y manejo.

Los proyectos y oportunidades de
inversion permanecen en la web
durante un cierto tiempo durante
el cual el puablico puede referir sus
ofertas de inversion, cuando se cie-
rra el proyecto se establece si se ha
conseguido o no la inversién soli-
citada para proseguir con los pasos
siguientes.

Si el proyecto u oportunidad de in-
version ha conseguido el financia-
miento propuesto, el organizador
del crowfunding se ocupa de los
aspectos juridicos, de la adminis-
tracion de la inversion y de todo el
proceso que culmina con el retorno
del dinero al inversor.

;Sobre qué descansa este tipo de
financiamiento? Fundamentalmen-
te sobre la confianza que genere el
promotor de los proyectos y de las
oportunidades de inversion.

Es por ese motivo que el crowiun-
ding es una herramienta que, no
solo pone al alcance del pequeno in-
versor oportunidades de inversion
en el negocio inmobiliario, sino que
revoluciona la actividad de las in-
mobiliarias vy los arquitectos.

En el futuro cercano, las inmobi-
liarias pasaran a tener mas de un
comprador por la misma propiedad
y deberdn transformar su manera
de presentar las oportunidades de
compra y venta de propiedades. A
su vez, los arquitectos podran pasar
a tener un contacto mas cercano y
directo con las fuentes de financia-
miento para aquellos proyectos que
decidan emprender.

Por Glltimo un apunte para una proxi-
ma nota: este mecanismo levanta
la barrera territorial de los negocios
inmobiliarios puesto que hace acce-
sible a inversores extranjeros invertir
en el pais y a su vez a los inversores
locales invertir en la region.
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